Pl
AsAcO

IMMOBILIEN

Freundliche Doppelhaushalfte Provisionsfrei
47647 Kerken (Nieukerk), Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt ID: BKE1.BK.1417

Wohnflache ca.: 108 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 220.000 EUR

AbacO Immobilien Essen kampschulte @abaco-essen.de Tel. 02054 - 96 99 193
Frau Britta Kampschulte www.abaco-essen.de
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Freundliche Doppelhaushalfte Provisionsfrei

Objekt ID BKE1.BK.1417
Objekttypen Doppelhaushalfte, Haus
Adresse 47647 Kerken (Nieukerk)
Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 1

Wohnflache ca. 108 m2

Grundstuck ca. 244 m2

Zimmer 5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Terrassen 1

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1952

Zustand gepflegt

Ausstattung Standard

Status vermietet

Stellplatze gesamt 1

Garage 1 Stellplatz

Verfugbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale Garage, Gartennutzung, Kein Keller, Terrasse
Kaufpreis 220.000 EUR
AbacO Immobilien Essen kampschulte@abaco-essen.de Tel. 02054 - 96 99 193

Frau Britta Kampschulte www.abaco-essen.de
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Objektbeschreibung

Die charmante Doppelhaushélfte punktet ganz besonders durch ihre rAumliche Grol3zigigkeit und
behagliche Wohnatmosphére.

Die effiziente Aufteilung wurde durch einen Anbau Uber zwei Etagen optimiert, wodurch im Erdgeschoss
aus dem Bad eine kleine Wellness-Oase entstanden ist und die Kiiche einen offenen Durchgang zum
Esszimmer mit bodentiefen Tlrelementen erhalten hat. Diese erweisen sich fiir ein helles und
freundliches Raumklima als auRRerst praktisch und auch fur die Einkéufe, die hierdurch direkt aus dem
Auto heraus in Kiiche und Vorratskammer verstaut werden kénnen.

Im Wohnzimmer zieht ein groRer Kachelofen in klassisch-elegantem Design alle Blicke auf sich und
strahlt nicht nur ein Sttick Gemiuitlichkeit, sondern auch wohltuende Warme aus. Der direkte Zugang zur
Terrasse und zum Garten unterstreicht die Lebens- und Wohnqualitét.

In der oberen Etage findet jeder seinen ganz persénlichen Riickzugsort. Neben Schlafzimmer und
Kinder- bzw. Jugendzimmer ist durch den Anbau noch ein weiteres Zimmer entstanden, welches als
Arbeitszimmer oder auch als Ankleidezimmer eingerichtet werden kann.

Auch auf der Terrasse, die teils Uberdacht und teils offen angelegt ist sowie im Garten, der sich
augenblicklich von seiner herbstlichen Seite zeigt, lasst sich die Ruhe und N&he zur Natur ganz
besonders genielZen.

Ausstattung

Die Immobilie ist 1952 auf einem 244 m2 groRen Grundstlick in Massivbauweise errichtet worden. Sie
wurde fortlaufend gepflegt und modernisiert sowie im Jahr 2001 durch einen rechtsseitigen Anbau tber
beide Etagen gro3zligig erweitert.

Im Erdgeschoss befinden sich die Diele, das Wohnzimmer mit Zugang zur tberdachten Terrasse und
zum Garten, die Wohnktiche mit Essbereich und Vorratsraum sowie das Tageslichtbad mit Badewanne
und Dusche, WC, Waschtisch und Handtuchheizkorper.

Das Obergeschoss ist unterteilt in Kinderzimmer, Schlafzimmer und Arbeitszimmer sowie einen kleinen
Abstellraum. Das Arbeitszimmer kann direkt vom Schlafzimmer aus begangen und je nach Wunsch auch
wunderbar als Ankleidezimmer eingerichtet werden.

Die sichtgeschiitzte Terrasse ist Uberdacht, eine weitere gepflasterte Flache als Freisitz angelegt und

der Gartenbereich umz&aunt. Zur Immobilie gehért weiterhin eine Giberdimensional grofl3e Garage mit
Fenster sowie ein zusatzlicher Pkw-Stellplatz.

Sonstiges

Der Energieausweis liegt vor und kann auf Wunsch eingesehen werden.

AbacO Immobilien Essen kampschulte @abaco-essen.de Tel. 02054 - 96 99 193
Frau Britta Kampschulte www.abaco-essen.de
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Die Immaobilie ist aktuell noch vermietet.
Energieausweis
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 29.11.2033
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1952
Primé&renergietrager Gas
Endenergiebedarf 338,28 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse H
AbacO Immobilien Essen kampschulte @abaco-essen.de Tel. 02054 - 96 99 193

Frau Britta Kampschulte www.abaco-essen.de
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Lage

Die Gemeinde Kerken liegt am unteren Niederrhein im Westen von Nordrhein-Westfalen und ist eine
kreisangehorige Gemeinde des Kreises Kleve im Regierungsbezirk Dusseldorf.

Echtes Kerkener Lebensgefiihl erlebt man auf einem der zahlreichen Dorffeste, zum Beispiel dem
Webermarktfest in Nieukerk. Die Freizeit geniel3t man hier ohne Ende mit "Fiets" fahren, wandern durch
die abwechslungsreiche und herrlich griine "Bruchlandschaft” oder am Eyller See. Auch hiibsche
historische Dorfkerne laden ebenso wie die kulinarisch nationale und internationale Kiiche zum
Geniel3en ein.

Die angebotene Immaobilie befindet sich im Stiden von Kerken in Ortsrandlage in einer Sackgasse in
einem ruhigen Wohngebiet. Spielplatz und Grundschule sind ful3laufig erreichbar, weiterfihrende
Schulen ca. 10-15 Minuten Fahrtzeit entfernt. Uber die A40 und A57 lassen sich die angrenzenden
Stadte zigig erschliel3en.

AbacO Immobilien Essen kampschulte @abaco-essen.de Tel. 02054 - 96 99 193
Frau Britta Kampschulte www.abaco-essen.de
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Titelbild | Wohnzimmer

Kachelofen | Hauseingang und Treppenaufgang
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Bli‘ck in Kiche und Esszimmer’

AbacO Immobilien Essen kampschulte @abaco-essen.de Tel. 02054 - 96 99 193
Frau Britta Kampschulte www.abaco-essen.de
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Arbeitszimmer

Garten Ansicht Gartenseite

AbacO Immobilien Essen kampschulte @abaco-essen.de Tel. 02054 - 96 99 193
Frau Britta Kampschulte www.abaco-essen.de
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Zufahrt
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